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Estudo Técnico Preliminar 31/2022

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 23223.003295/2021-90

2. Descricao da necessidade

O Instituto Federal de Educacéo, Ciéncia e Tecnologia do Sudeste de Minas Gerais - IF
Sudeste MG € organizado em uma estrutura multicampi, atuando principalmente no Campo das
Vertentes e Zona da Mata Mineira. Sua estrutura fisica € dividida em dez campi mais a Reitoria,
distribuidas nos municipios de Barbacena, Juiz de Fora, Manhuagu, Muriaé, Santos Dumont, S&o
Jodo del-Rei, Rio Pomba, Bom Sucesso, Cataguases e Uba e conta com imdveis com uma area
total de 722 hectares e &rea edificada de, aproximadamente, 140.000 m?, distribuida em mais de
285 edificagbes, as quais acomodam as instalagdes fisicas necessarias para servidores e
terceirizados realizarem as atividades administrativas e académicas de ensino, pesquisa e
extensdo para cumprimento da missao institucional.

Nesse contexto, € imprescindivel que as edificacdes e suas instalacdes prediais
funcionem de forma ininterrupta e em adequadas condic¢des de eficiéncia e seguranca. Para isto,
€ essencial a contratacdo de servicos de manutencdo preventiva e corretiva para todas as
edificagcbes. Os servicos envolvem manutencdo de diversos elementos da edificacdo como
sistemas estruturais, sistemas de vedacdo, divisorias, revestimentos de piso, parede e teto,
pintura, esquadrias, instalacbes elétricas, protecdo contra descargas atmosféricas (SPDA), rede
de Iogica, sistemas hidraulicos e sanitarios, impermeabilizacdo, instalacdo de gases, sistema de
seguranca contra incéndio, paisagismo, cobertura; limpezas em geral, principamente
envolvendo trabalho em altura.

Os servigos de manutencéo predial preventiva e corretiva visam preservar e/ou
recuperar as condi¢des ambientais adequadas ao uso previsto para a edificacdo. As manutencoes,
guando realizadas com periodicidade adequada, evitam que o desempenho esperado da
edificac@o chegue a nivels inferiores ao minimo recomendavel para um uso saudavel, higiénico
ou seguro, sendo, portanto, imprescindivel para o regular funcionamento das atividades.

As edificacOes, de forma geral, sdo construidas para atender seus usuarios durante
muitos anos e ao longo deste tempo devem apresentar condi¢bes adequadas a0 uso a que se
destinam, resistindo aos agentes ambientais e de uso que alteram suas propriedades técnicas
iniciais. A contratacdo que se pretende ira prever a execucdo de servigos para prevenir ou
corrigir a perda de desempenho decorrente da deterioracéo dos componentes da edificacdo, ou de
atualizacdes nas necessidades dos seus usuarios.

Ainda, com a recente aquisi¢do das Usinas Fotovoltaicas por diversos campi do IF
Sudeste MG, torna-se importante a previsdo de manutencdo de tais instalages, visando
prolongar avida Gtil e manter o adequado funcionamento dos equipamentos.
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Diversos campi possuem subestacfes de média tensdo como parte integrante de sua
infraestrutura interna de instal acfes el étricas, sendo estas essenciais para garantir a continuidade
do fornecimento de energia elétrica das edificagdes. Logo, a previsdo de manutencdo periddica
das subestaces € essencial para manter o funcionamento dos campi, assim como para atender
aos normativos dispostos na NBR 14039/2005 - InstalagBes el étricas de média tensdo de 1,0 kV

a 36,2 kV e normas da concessionéria de energialocal.

A contratacéo dos servicos de manutencéo predial devera considerar a dificuldade em
se determinar com exatiddo as demandas necessérias, principamente para as manutencdes

corretivas e 0s servicos de engenharia eventuais.

As necessidades comuns a todos os campi sa0 descritas no quadro a seguir:

NECESSIDADES COMUM A TODOSOS CAMPI

i) Sistema Estrutural (concreto e aco);

ii) Sistema de Vedaco e Divisorias;

iii) Revestimentos — piso, parede, teto;

iv) Pintura;

V) Esguadrias — portas, janelas, portdes, grades, envidragamento etc;
vi) InstalacOes Elétricas de baixa tensao;

vii) Protecdo contra Descargas Atmosféricas (SPDA);
viii) Rede |6gica (cabeamento estruturado);

iX) Sistemas Hidraulicos e Sanitarios;

X) Impermeabilizagéo;

xi) Instalacdo de gases;

xii) Sistema de seguranca contraincéndio;

Xiii) Paisagismo;

xiv) Cobertura e sistemas de captacdo de &guas pluviais.

O detalhamento das necessi dades especificas de cada um dos campi est@o apresentadas a seguir:

REITORIA

1. Caracteristicas do imovel
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A sede da Reitoria do IF Sudeste MG é composta por uma edificagdo com 12 pavimentos e
area construida total de, aproximadamente, 3.800 m2. Esta area é dividida em salas
administrativas, varandas, garagens cobertas, area de estacionamento descoberto, refeitorio,
sanitérios, auditorio e guarita. A construcéo da edificacdo foi concluida no ano de 2014.

2. Principais necessidades

A manutencdo da edificagcdo visa preservar ou recuperar as condi¢des ambientais adequadag
ao uso previsto. A manutencdo inclui todos o0s servicos realizados para prevenir ou corrigir a
perda de desempenho decorrente da deterioracdo dos seus componentes, ou de atualizacoes
nas necessidades dos seus usuarios para todos os sistemas que compdem a edificacdo, exceto
elevadores e manutencdo preventiva de ar condicionado. A futura contratacdo também
devera contemplar a execucdo de servicos de engenharia tais como: demolic&o, conserto,
instalacéo, montagem, conservagao, reparacdo, adaptacdo, bem como de novas instalagtes
de elétrica, telefonia, rede |6gica e hidraulica/sanitaria/pluvial .

Os servicos poderdo ser executados tanto em areas internas (compreendem todos os andares,
varandas, salas, sagudo, auditorio, guarita, garagens e coberturas) quanto em areas externag
(compreendem as areas ndo edificadas, mas integrantes do imével, como passeios, rampas,
muros, estacionamento, circulacdo de veiculos, jardim e acessos).

Além dos descritos no quadro de necessidades gerais, 0s sistemas a serem mantidos sdo 09
que seguem:

i) Limpezas de fachada;
i) Instalacdes de ar condicionado;

iii) Portdo eletronico - Garagens.

CAMPUS BARBACENA

1. Caracteristicasdosimoveis

O Campus Barbacena iniciou suas atividades em 1910 e por isso possui muitos prédios
antigos que necessitam de constantes manutencdes. A fazenda em que ele esta assentado,
possui uma area construida, segundo dados do Plano de Desenvolvimento Institucional
(2014-2019), no capitulo que trata do Plano Diretor de Infraestrutura Fisica é de 49.290 m2.
A edificacdo mais recente é datada do ano de 2016. O publico atendido pelo Instituto € de)
aproximadamente 2.800 pessoas, entre discentes, docentes e técnicos administrativos, além
da comunidade, que fazem uso dessas instalacdes. Esse cendrio descrito acima traz como
conseguéncia a necessidade de manutencdes constantes, geradas pela depreciacéo temporal
e pelo uso constante das instal agoes.
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2. Principais necessidades

A manutencdo da edificagcdo visa preservar ou recuperar as condi¢des ambientais adequadag
ao uso previsto. A manutencdo inclui todos o0s servicos realizados para prevenir ou corrigir a
perda de desempenho decorrente da deterioracéo dos seus componentes, ou de atualizagtes
nas necessidades dos seus usuarios para todos os sistemas que compdem a edificagdo, exceto
elevadores e manutencdo preventiva de ar condicionado. A futura contratagcdo também
devera contemplar a execucdo de servicos de engenharia tais como: demolic&o, conserto,
instalacéo, montagem, conservagao, reparacdo, adaptacdo, bem como de novas instalagtes
de elétrica, telefonia, rede |6gica e hidraulica/sanitaria/pluvial .

Os servicos poderdo ser executados tanto em areas internas (compreendem todos os andares,
varandas, salas, sagudo, auditorio, guarita, garagens e coberturas) quanto em areas externag
(compreendem as areas ndo edificadas, mas integrantes do imével, como passeios, rampas,
muros, estacionamento, circulacdo de veiculos, jardim e acessos).

Além dos descritos no quadro de necessidades gerais, 0s sistemas a serem mantidos sdo 09
que seguem:

i) Limpezas de fachada;

i) Instalagbes de ar condicionado;

iii) Portdo eletronico - Garagens,

vi) Manutencdo de Subestaces abrigadas e de transformadores em poste;
v) Manutencdo de linhas de distribuicdo aéreas em média e baixa tensio;
vi) Sistema fotovoltaico;

vii) Cancelas,

viii) Poda e corte de &rvores,

iX) Manutencdo da pista de rolamento (tapa buraco);

x) Forro (remogéo, limpeza e reinstalacéo);

xi) Manutencéo narede de telefonia;

Xxii) Teste hidrostético e recarga de extintores.

CAMPUS MANHUACU

1. Caracteristicasdosimoéveis
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O Campus Manhuagu é composto por um terreno com area construida de aproximadamente
846,28m?2, area esta composta por salas de aulas, laboratérios, biblioteca, salas
administrativas, almoxarifado, guarita, cozinha e sanitérios. A estrutura atual possui um
prédio com 3 (trés) pavimentos, 3 (trés) salas modulares e 2 (dois) containers.

A unidade possui duas areas em construcdo, 1 (um) galpdo com area de 465 m? e 1 (um) bloco
estudantil com area de 935 m?, ambas as areas a serem compostas por salas de aulas,
laboratérios e sanitarios.

2. Principais necessidades

A manutencdo da edificacdo visa preservar ou recuperar as condicdes ambientais adequadag
ao uso previsto. A manutencdo inclui todos os servicos realizados para prevenir ou corrigir a
perda de desempenho decorrente da deterioracéo dos seus componentes, ou de atualizagtes
nas necessidades dos seus usuérios para todos os sistemas que compdem a edificacéo, exceto
elevadores e manutencdo preventiva de ar condicionado. A futura contratacdo também
devera contemplar a execucdo de servicos de engenharia tais como: demolicéo, conserto,
instalacdo, montagem, conservacao, reparacdo, adaptacdo, bem como de novas instalactes
de elétrica, telefonia, rede |6gica e hidraulica/sanitaria/pluvial .

Os servicos poderdo ser executados tanto em areas internas (compreendem todos os andares,
varandas, salas, sagudo, auditorio, guarita, garagens e coberturas) quanto em areas externag
(compreendem as areas ndo edificadas, mas integrantes do imével, como passeios, rampas,
muros, estacionamento, circulacéo de veiculos, jardim e acessos).

Além dos descritos no quadro de necessidades gerais, 0s sistemas a serem mantidos sdo 09
gue seguem:

i) Limpezas e pintura de fachadas e muros
i) Instalagbes de ar condicionado;
iii) Manutencéo de transformadores em poste.

iv) Rocada e capina mecanica e manual;

CAMPUS AVANCADO BOM SUCESSO

1. Caracteristicasdosimoéveis

O Campus Avancado Bom Sucesso do |IF Sudeste MG, é composto por um terreno de 969,91
m2, sendo que desses, 835,10m?2 sdo de area construida. O prédio é composto por dois
pavimentos, com salas de aula, salas administrativas, |aboratérios e cozinha. H& também
uma érea externa, utilizada como estacionamento, e que possuem dois containers que sao
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utilizados como almoxarifado, com dimensdes aproximadas de 6,0m x 2,40m cada. O prédio
foi construido no ano de 2011, passando por uma reforma no telhado e nas instalacoes
elétricas concluida em 2020. Durante o ano de 2022, vem ocorrendo uma reforma de|
ampliacdo e adequacdo das normas de acessibilidade e combate a incéndio, onde serd
instalada uma plataforma para pessoas com necessidades especificas e que resultara em uma
obra de aproximadamente 560m?, conforme alvara da construgéo.

2. Principais necessidades

A manutencdo da edificacdo visa preservar ou recuperar as condigdes ambientais adequadas
a0 uso previsto. A manutencdo inclui todos os servicos realizados para prevenir ou corrigir &
perda de desempenho decorrente da deterioracéo dos seus componentes, ou de atualizactes
nas necessidades dos seus usuarios para todos os sistemas que compdem a edificagdo, exceto
elevadores e manutencdo preventiva de ar condicionado. A futura contratacdo também
devera contemplar a execugdo de servicos de engenharia tais como: demolicdo, conserto,
instalacdo, montagem, conservacgao, reparacdo, adaptacdo, bem como de novas instalagtes
de elétrica, telefonia, rede |0gica e hidraulica/sanitaria/pluvial .

Os servicos poderdo ser executados tanto em areas internas (compreendem todos os andares,
varandas, salas, sagudo, auditério, guarita, garagens e coberturas) quanto em areas externas
(compreendem as areas néo edificadas, mas integrantes do imével, como passeios, rampas,
muros, estacionamento, circulagdo de veiculos, jardim e acessos).

Além dos descritos no quadro de necessidades gerais, 0s sistemas a serem mantidos sdo 09
que seguem:

i) Limpezas de fachada;

ii) Instalagbes de ar condicionado;

CAMPUS AVANCADO CATAGUASES

1. Caracteristicasdosimoéveis

O Campus Avancado Cataguases atualmente funciona em imével cedido pelo estado de
Minas Gerais, com é&rea total do terreno de 127.365,28 m2 e area construida cedida ao
campus de 1.656,86 m2. O imovel é tombado pelo Instituto do Patriménio Historico €
Artistico Nacional - IPHAN.

2. Principais necessidades

A manutencdo da edificacdo visa preservar ou recuperar as condi¢des ambientais adequadag
ao uso previsto. A manutencdo inclui todos o0s servicos realizados para prevenir ou corrigir a
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perda de desempenho decorrente da deterioracéo dos seus componentes, ou de atualizagtes
nas necessidades dos seus usuérios para todos os sistemas que compdem a edificacéo, exceto
elevadores e manutencdo preventiva de ar condicionado. A futura contratacdo também
devera contemplar a execugdo de servicos de engenharia tais como: demolicdo, conserto,
instalacdo, montagem, conservagao, reparacao, adaptacdo, bem como de novas instalacoes
de elétrica, telefonia, rede |6gica e hidraulica/sanitarialpluvial.

Os servicos poderdo ser executados tanto em areas internas (compreendem todos os andares,
varandas, salas, sagudo, auditorio, guarita, garagens e coberturas) quanto em éareas externag
(compreendem as éareas ndo edificadas, mas integrantes do imével, como passeios, rampas,
muros, estacionamento, circulacéo de veiculos, jardim e acessos).

Além dos descritos no quadro de necessidades gerais, 0s sistemas a serem mantidos s80 0S
que seguem:

i) Limpezas de fachada.

CAMPUS AVANCADO UBA

1. Caracteristicasdosimoéveis

O Campus Avancado Ubéa atualmente funciona em imovel cedido pela Prefeitura Municipal,
com &rea construida total de 1.161 mz.

2. Principais necessidades

A manutencdo da edificacdo visa preservar ou recuperar as condicdes ambientais adequadag
a0 uso previsto. A manutencdo inclui todos os servicos realizados para prevenir ou corrigir a
perda de desempenho decorrente da deterioracéo dos seus componentes, ou de atualizactes
nas necessidades dos seus usuarios para todos os sistemas que compdem a edificacdo. A
futura contratacdo também devera contemplar a execucdo de servicos de engenharia tai
como: demolicdo, conserto, instalacdo, montagem, conservacao, reparacao, adaptacdo, bem
como de novas instalagdes de elétrica, telefonia, rede 16gica e hidraulica/sanitérialpluvial.

Os servicos poderdo ser executados tanto em areas internas (compreendem todos os andares,
varandas, salas e coberturas) quanto em é&reas externas (compreendem as dreas ndo
edificadas, mas integrantes do imével, como passeios, rampas, muros, estacionamento,
circulacéo de veiculos, jardim e acessos).

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Diretoria de Desenvolvimento Institucional — Campus
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Barbacena Bruno Céssio Rodrigues Batista

Diretoria de Administracdo e Planejamento — Campus . .
s ) P Weénnia Antunes Baia

Manhuagu

Setor Administrativo — Campus Avancado Bom Sucesso Marcos Vinicius Morais Nangino
Diretoria Geral — Campus Avancado Cataguases Leandro da Motta Borges
Diretoria Geral — Campus Avancado Uba Eduardo Pereira da Rocha
Diretoria de Engenharia e Arquitetura - Reitoria Ana Carolina Lopes Duarte

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao
Osrequisitos gerais identificados para a contratagao abrangem o seguinte:

¢ De acordo com a Orientacdo Técnica n® 002/2009 do IBRAOP, os servigos de manutencéo
predial, preventiva e corretiva, sdo classificados como servicos de engenharia. Neste
sentido, a empresa contratada deverd comprovar que possui inscricdo no Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia - CREA, bem como que possui profissionais
habilitados para acompanhamento da execugdo dos servicos. Também a NBR 5674/2012 —
Manutencdo de Edificagbes — Procedimentos dispfe que execucdo dos servigos de
manutencdo de edificagbes exige responsabilidade técnica de empresa e profissional
habilitado e obediéncia as normas de seguranca do trabalho, sendo, portanto, classificada
como servigo de engenharia.

* O objeto se enquadra como servico de engenharia comum, ja que os padrdes de
desempenho e qualidade podem ser bem definidos pelo edital, mediante especificages
usuais de mercado, nos termos do Decreto 10.024/2019.

e A empresa a ser contratada deverd possuir material, capacidade técnica, financeira e
recursos humanos, capaz de atender as seguintes necessidades da Administracao:

© manutencdo corretiva: caracterizada por servicos que demandam acgdo ou
intervencéo imediata, a fim de permitir a continuidade do uso dos sistemas,
elementos, ou componentes das edificacdes, ou evitar graves riscos ou prejuizos
pessoais €/ou patrimoniai's aos Seus usuarios ou proprietarios,

© manutencao preventiva: caracterizada por servigos cuja realizacdo seja programada
com antecedéncia, priorizando as solicitacdes dos usuarios, estimativas da
durabilidade esperada dos sistemas, elementos ou componentes das edificacdes em
uso, gravidade e urgéncia;

o execucdo de servigos de engenharia em geral, tais como: demolicéo, conserto,
instalagdo, montagem, conservacdo, reparacdo e adaptacdo que visam adequar a
estrutura existente para as necessidades administrativas e académicas do IF Sudeste
MG. Para uniformizar o entendimento quanto a definicdo de Obra e de Servico de
Engenharia, sera utilizada a Orientagdo Técnica|BRAOP OT — IBR 002/2009.

* A empresa contratada devera considerar, no plangamento de suas atividades, que durante
0 periodo em que estiver executando os servicos de manutencéo predial, as edificacdes e
demais espagos do campus estardo em uso por alunos, servidores e terceirizados. Deste
modo, deve sempre prezar pela seguranca destes usuarios, sinalizando e protegendo os
locais onde serdo realizados os servigos, bem como, procurar diminuir os transtornos e
impactos que as atividades possam causar a comunidade académica.
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A contratada sera responsavel pelo fornecimento de todos os materiais, ferramentas,
instrumentos de medicdo, maquinas e equipamentos necessarios para a plena e perfeita
execucao dos servicos contratados.

Os demais requisitos técnicos para atendimento da demanda serdo detalhados nos anexos
do Termo de Referéncia, que devera conter as especificacbes dos materiais a serem
empregados, metodologias de execugdo dos servigos, entre outros.

Seréa celebrado Contrato com a empresa vencedora da licitacéo; este tera vigéncia de 12
(doze) meses, de acordo com o que estabelece a Lei n° 8.666/93, conforme modelo a ser
elaborado pelo setor competente.

Os servicgos deverdo ser prestados de forma continua, conforme classificacéo da Portaria-R
n° 131/2016 - IF Sudeste MG de 18 de fevereiro de 2016, pela sua essencialidade e ja que
visam atender a necessidade publica de forma permanente e continua, por mais de um
exercicio financeiro, assegurando a integridade do patrimdnio publico e o funcionamento
das atividades finalisticas do 6rgdo, j& que a sua interrupcdo pode comprometer a
prestacdo do servico publico. Dada a caracterizacdo continua e ininterrupta da demanda
pelos servicos de manutencdo, o prazo de vigéncia do contrato, devidamente justificado e
no interesse da Administracdo, podera ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos do
exercicio financeiro até 60 (sessenta) meses, em acordo aos limites estabel ecidos pela Lei
n° 8.666/93.

Para execucdo dos servicos, a contratada devera observar:

o Codigo de Obras do municipio em que seréo executados 0S Servicos,

© O Manua de Obras Publicas-Edificagdes - Préticas da SEAP (Manutencdo, Obras e
Projetos);

o Lei 5.194 de 24 de dezembro de 1966 - Regula o exercicio das profissdes de
Engenheiro, Arquiteto e Engenheiro-Agronomo, e da outras providéncias;

o Lel 6.496 de 07 de dezembro de 1977 - Institui a" Anotacdo de Responsabilidade
Técnica " na prestacdo de servicos de engenharia, de arquitetura e agronomia;
autoriza a criagéo, pelo Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia -
CONFEA, de uma M Utua de Assisténcia Profissional; e da outras providéncias;

o LEI N°13.589, DE 4 DE JANEIRO DE 2018.

o Resolucédo n° 1.010 de 22 de agosto de 2005 - Dispde sobre a regulamentacdo da
atribuicdo de titulos profissionais, atividades, competéncias e caracterizacdo do
ambito de atuacdo dos profissionais inseridos no Sistema Confea/Crea, para efeito
de fiscalizac&o do exercicio profissional;

o RESOLUCAO-RE N°9, DE 16 DE JANEIRO DE 2003 - ANVISA.

o Demais Resolucdes do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia—
CONFEA;

© Decreto n° 92.100, de 10 de dezembro de 1985 - Estabelece as condi¢des basicas
para a construcao, conservacdo e demolicao de edificios publicos a cargo dos 6rgéaos
e entidades integrantes do Sistema de Servicos Gerais - SISG, e d& outras
providéncias

o Portaria n° 2.296 de 23 de julho de 1997 - Estabelecer as Préticas de Projeto,
Construgdo e Manutencdo de Edificios Publicos Federais, devidamente atualizadas,
constantes do Anexo a esta Portaria, como exigéncias minimas de aceitabilidade na
construcdo, manutencéo e demolicdo de edificios publicos a cargo dos 6rgéos e
entidades integrantes do Sistema de Servicos Gerais— SISG;

o PortariaN° 3.523, DE 28 DE AGOSTO DE 1998
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Instrugdo Normativa n® 5/2017 do Ministério da Economig;
Instrucdo Normativa n® 1/2010 do Ministério da Economia;
Normas das concessionarias locais de servicos;
Instrucdes Técnicas do Corpo de Bombeiros de Minas Gerais;
Normas Regulamentadoras do Ministério do Trabalho e Emprego, que tratam da
seguranca e salde do trabalhador, em especial, a NR-35 e NR-10.
Normas Técnicas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, aplicaveis
ao objeto, em especidl:
= ABNT NBR 9050 - Acessibilidade a edificacbes, mobiliério, espacos e
equipamentos urbanos,
= ABNT NBR 5674 - Manutencao de edificagdes - Requisitos para 0 sistema de
manutencao;
= ABNT NBR 5410 - InstalacGes €l étricas de baixa tenséo;
= ABNT NBR 14039 - InstalacOes el étricas de médiatensdo 1,0 kV a 36,2 kV;
= ABNT NBR 16401 - Instalacdes de Ar Condicionado

* O adjudicatario devera apresentar declaracdo de que tem pleno conhecimento das
condi¢bes necessarias para a prestacdo do servigco como requisito para celebracdo do
contrato.

* Nostermosdalei 12.462/2011, art. 14, anico, inciso Il, Decreto n® 7.581/2011, art. 5° e
Decreto 7.746, de 2012, deverdo ser previstas, dentre as obrigagdes da contratada:

o Utilizar somente matéria-prima florestal procedente, nos termos do artigo 11 do

Decreto n° 5.975, de 2006, de: (a) manegjo florestal, realizado por meio de Plano de
Manejo Florestal Sustentavel - PMFS devidamente aprovado pelo 6rgéo
competente do Sistema Nacional do Meio Ambiente - SISNAMA; (b) supresséo da
vegetacdo natural, devidamente autorizada pelo 6rgao competente do Sistema
Nacional do Meio Ambiente - SISNAMA,; (c) florestas plantadas; e (d) outras fontes
de biomassa florestal, definidas em normas especificas do 6rgdo ambiental
competente.

Comprovar a procedéncialegal dos produtos ou subprodutos florestais utilizados em
cada etapa da execucdo contratual, nos termos do artigo 4°, inciso 1X, da Instru¢éo
Normativa SLTI/MP n° 1, de 19/01/2010.

Observar as diretrizes, critérios e procedimentos para a gestdo dos residuos da
construgcdo civil estabelecidos na Resolucdo n° 307, de 05/07/2002, com as
alteracoes posteriores, do Conselho Nacional de Meio Ambiente - CONAMA,
conforme artigo 4°, 88 2° e 3°, da Instrugdo Normativa SLTI/MP n° 1, de 19/01
/2010.

Ainda, no fornecimento de materiais para execucdo dos servicos de manutencéo,
dever&o ser priorizados agqueles que resultem em reducdo do consumo e aumento de
eficiéncia.

* A Contratada devera adotar os seguintes critérios de sustentabilidade na execucdo dos
Servigos:

o Racionalizar o uso de substancias potencialmente toxicas ou poluentes, adotando, se

for o caso, o tratamento adotado para o recolhimento dos residuos;

o Substituir as substancias toxicas por outras atdxicas ou de menor toxicidade;

10 de 28



UASG 158123 Estudo Técnico Preliminar 31/2022

o Separar e acondicionar em recipientes adequados para destinacdo especifica as
l&mpadas fluorescentes, baterias, pilhas, 6leos e frascos de aerossdis em geral,
demonstrando os procedimentos utilizados para o recolhimento adequado dos
materiais,

o Manter critérios especiais e privilegiados para aquisi¢éo de produtos e equipamentos
gue apresentem eficiéncia energética e reducdo de consumo de energia,
classificados pelo Selo Procel de Economia de Energia (um instrumento
promociona do Procel — Programa Nacional de Conservagcdo de Energia Elétrica
coordenado pelo Ministério das Minas e Energia), que comprova eficiéncia
energética;

o Priorizar o emprego de mdo de obra, materiais, tecnologias e matérias-primas de
origem local na execucdo dos servicos;

o Providenciar o recolhimento dos materiais inserviveis e dos recipientes de tintas,
vernizes, 6leos e solventes origin&rios dos servicos executados, para posterior
repasse as empresas industrializadoras, responsaveis pela reciclagem ou
reaproveitamento dos mesmos, ou destinagdo final ambientalmente adequada,
demonstrando os procedimentos utilizados para o recolhimento adequado dos
materiais,

° Promover a Eficiéncia Energética por meio de agdes que contemplem a reducéo do
desperdicio de energia elétrica advindo da ineficiéncia dos processos e ou
equipamentos. Essas acOes devem contemplar quando da substituicdo de
equipamentos, por outros com melhor rendimento nos sistemas de iluminagéo, forca
motriz, refrigeracdo, dentre outros,

© Os materiais empregados deverdo atender a melhor relagdo entre custos e
beneficios, considerando-se os impactos ambientais, positivos e negativos,
associados ao produto.

O regime de execugdo do contrato serd o de empreitada por preco unitario. A justificativa
para adocéo do regime de execugdo do contrato por empreitada por preco unitario € a que
Segue:

o Os servigos de manutencao predial, principalmente os que envolvem a manutencéo
corretiva, ndo podem ter seus quantitativos definidos com precisao.

O critério de julgamento das propostas devera ser por maior desconto. O desconto ofertado
pela empresa vencedora sera aplicado sobre todos os itens da planilha de custos unitarios.
A incidéncia do desconto é importante para garantir a escolha da proposta mais vantgjosa
para a Administracdo.

Considerando a imensa dificuldade de se determinar os servicos diversos e manutencoes
corretivas que serdo necessarios, o desconto apresentado pela contratada sera aplicado
linearmente sobre os servigos/ materiais listados na Tabela SINAPI ou, em caso de
inviabilidade de utilizacdo deste sistema de referéncia de precos, ho orcamento obtido nos
termos do art. 6° do Decreto 7.983/2013.

Visando aproximar o universo dos servicos listados na tabela SINAPI dos servicos que de
fato seréo executados, sera elaborado relatorio fotografico da edificacao.
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5. Levantamento de Mercado

Para contratacdo dos servicos de manutencdo predial, foram identificadas as seguintes
alternativas possiveis de solucdo:

1. 1. Quanto a escolha do regime de contr atacdo da mdo de obr a:

ALTERNATIVA 01: Contratacdo de empresa para prestacéo de servigos de manutencéo predial
preventiva e corretiva sob o regime de dedicagdo exclusiva de mé&o de obra (postos de trabal ho)

1) Contratagbes Similares:

A maioria das contratagbes anteriores do | F Sudeste MG.

Pregéo Eletronico n°13/2011 - Tribunal de Contas da Unido - UASG 30001
ii) Descricao sucinta da solucéo:

Neste modelo de contratagdo, os empregados da contratada ficam a disposicdo da contratante,
nas dependéncias do Orgdo, para a prestacéo dos servigos. A contratada ndo compartilha os
recursos humanos de uma contratacdo para execucdo simultanea de outros contratos.
Normalmente € utilizado quando a demanda por servicos de manutencdo é muito grande.

iii) Principais vantagens:

¢ Controle sobre a disponibilidade de funcionarios
* Maior facilidade e seguranca para atendimento de demandas urgentes
¢ Adequada para 0s servicos de rotina e gue ndo exigem mao-de-obra qualificada

Iv) Principais desvantagens:

¢ Considerando que a demanda por manutencdo predial, principalmente corretiva, é
variavel, torna-se dificil o dimensionamento da equipe o gue pode gerar momentos de
sobrecarga ou ociosidade.

e Maior risco de responsabilizacéo subsididria em causas trabal histas

* Altademanda de trabalhos burocréticos para a equipe de fiscalizacdo

* Paraaexecucdo de servigcos de manutencdo predial mais especificos, que exigem
gualificagdo da méo-de-obra, esse tipo de contratacdo pode ndo ser adequada, ja que
exigiriaa aocagéo de uma variedade maior de profissionais que podem ficar 0ci0sos, caso
ndo haja demanda continua por esse tipo de servico.

ALTERNATIVA 02: Contratagdo de empresa para prestagcao de servicos de manutengéo predial
preventiva e corretiva sob demanda

i) Contratacfes Similares:
RDC Eletronico n° 06/2019 - Reitoriado IF Sudeste MG - UASG 158123
Pregéo Eletronico n° 12/2020 - Universidade Tecnol 6gica Federal do Parana- UTFPR

i) Descricao sucinta da solucgéo:
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Neste modelo, o quantitativo dos servicos a serem prestados € meramente estimado e sera
demandado e pago conforme necessidade da contratante. Normalmente, sdo abertas Ordens de
Servico pela contratante e a empresa contratada deve executar 0S Servigcos em um prazo pré-
determinado. N&o ha dedicagéo exclusiva de méo-de-obra, ou segja, os funcionarios ndo ficam
alocados nas dependéncias do 6rgéo, sendo disponibilizados somente quando demandados pela
contratante. Somente sd0 pagos 0s servicos efetivamente executados. A contratagdo €
normal mente realizada sob o regime de empreitada por preco unitério.

lii) Principais vantagens:

¢ Menor demanda de trabal hos burocréticos para a equipe de fiscalizacao;

e Menor risco de responsabilizacdo subsidiaria em causas trabal histas;

* Mé&o-de-obra mais qualificada para servicos especializados,

* O risco de ociosidade e sobrecarga da equipe passa a ser da contratada e ndo da
contratante.

Iv) Principais desvantagens:

e Maior tempo para atendimento de chamados técnicos, especialmente os urgentes, devido a
necessi dade de deslocamento de equipe.

2. 1. Quanto ao fornecimento de material:

ALTERNATIVA 01: Contratagéo de empresa para prestacéo de servigos de manutencéo predial
preventiva e corretiva, incluindo o fornecimento de pecas e material para manutencéo

i) Contratacfes Similares:

Pregéo Eletronico n°13/2011 - Tribunal de Contas da Unido - UASG 30001

RDC Eletronico n° 06/2019 - Reitoriado |F Sudeste MG - UASG 158123

Pregéo Eletronico n° 12/2020 - Universidade Tecnol 6gica Federal do Parana- UTFPR
i) Descrigao sucinta da solugao:

Neste modelo de contratacéo, a prépria empresa que prestard os servicos de manutencéo
preventiva e corretiva, seja sob demanda ou por postos de trabalho com dedicagdo exclusiva de
mao de obra, fornecera os materiais e pegas necessarias para execucao dos servicos. Neste caso,
a pratica tem demonstrado que a melhor forma € o edital fornecer planilhas de servicos e
insumos diversos descritos no Sistema Nacional de Pesquisa de Custos de indices de Construgio
Civil — SINAPI, ou em tabela prépria ou outra adotada pelo 6rgéo ou entidade contratante. Os
materiais sdo adquiridos sob demanda, ou sgja, 0 quantitativo a ser adquirido € meramente
estimado e sera demandado conforme necessidade da contratante.

iii) Principais vantagens:

¢ Procedimento licitatério Unico para prestacéo de servicos e aquisicdo de materiais;

e Compatibilizacéo entre o fornecimento do material e a necessidade de execucéo do
servigo, sendo menor a possibilidade de ndo prestagcdo de servigo em razéo dafaltade
material;

¢ Diminuicdo do estoque de materiais pela contratada;
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Aquisicdo de quantitativo de material realmente necessario para a execugdo dos servigos,
sem necessidade de aquisicdo minima;

Reducdo de desperdicios pela compra de materiais com prazo de validade reduzido;
Maior agilidade na entrega dos materiais solicitados,

¢ Gestdo de um unico contrato com um unico fornecedor.

Iv) Principais desvantagens:
¢ Reducdo da competitividade, j& que uma Unica empresa fornecera todos os materiais.

ALTERNATIVA 02: Aquisicdo de materiais com diversos fornecedores, via Sistema de
Registro de Precos - SRP

1) ContratacOes Similares:

Em geral, as contratacbes dos campi do IF Sudeste MG adotam esta solucéo de contratac&o.
Pregéo n° 02/2019 e 05/2020 (Campus Juiz de Fora) e 30/2019 (Campus Rio Pomba).

I1) Descricao sucinta da solucgéo:

Consiste na realizacdo de um procedimento licitatorio para registro formal de precos de
produtos, para contratacdes futuras. Neste caso, em geral, a administracdo elabora uma lista
extensa de materiais para manutencdo que podem vir ou ndo a serem NEecessarios para execucao
dos servigos. O valor a ser cobrado pelo bem ou servico € assinalado na Ata de Registro de
Precos (ARP), que simplifica o processo do SRP. A ARP representa 0 compromisso estabel ecido
entre 0s 0rgaos, os fornecedores e as condic¢des da aquisicdo. Os interessados em fornecer para o
setor publico concordam em manter o preco inalterado por um periodo pré-estabelecido —
normalmente, um ano. Os fornecedores concordam em disponibilizar as quantidades
previamente acertadas. No entanto, o 6rgdo publico ndo € obrigado a efetuar a aquisicéo. O
fornecedor somente realiza a entrega dos materiais quando solicitado pelo 6rgéo.

lii) Principais vantagens:
* Possibilidade de realizacdo de compras conjuntas;
Iv) Principais desvantagens:

* Necessidade de realizagdo de outro procedimento licitatério para aguisicdo dos materiais.

¢ Gestdo de diversas atas de registro de pregos com diversos fornecedores diferentes, o que
aumenta a carga de trabal hos administrativos;

¢ Dificuldade para aquisicao de materiais pararealizacdo dos servicos de manutencao com
diversos fornecedores diferentes. Caso algum item da licitagdo restou fracassado ou
deserto, a prestagéo do servico de manutencéo ficainviabilizada;

* Necessidade de aguisi¢do minima da quantidade de materiais.

E importante destacar que o mercado de um modo geral oferece solugbes combinadas das
aternativas de contratacdo acima elencadas. Neste sentido, cita-se: 0 Pregdo Eletrénico n°13
/2011 - Tribunal de Contas da Unido - UASG 30001 que combina em uma mesma contratacéo o
regime de dedicagdo exclusiva de méo-de-obra e o fornecimento de materiais para manutengdo
sob demanda; o Pregdo Eletrénico n® 026/2019 - Tribunal de Contas da Unido - UASG 30001
gue combina em uma mesma contratagdo o regime de dedicagdo exclusiva de mé&o-de-obra,
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o fornecimento de materiais para manutencdo sob demanda, bem como a previsdo de prestacéo
de servicos eventuais ou por escopo. Para escolha da solugdo que melhor atenda as necessidades
de cada um dos campi do IF Sudeste MG foi considerada esta possibilidade de combinagdo das
solucgdes.

6. Descricao da solucao como um todo

1. Contratacdo de empresa especializada para prestacéo de servicos de manutencéo predial
preventiva e corretiva e realizacao de servigos de engenharia diver sos, sob demanda.

Neste formato de contratacdo, ndo ha dedicacdo exclusiva de mdo de obra; os servicos sao
solicitados via Ordem de Servico, somente quando houver demanda da Administracdo, e a
empresa contratada deverd mobilizar equipe especifica para que inicie e conclua sua execucéo
nos prazos fixados. A contratacdo contempla também a execucédo de servicos de engenharia tais
como: demolicdo, conserto, instalagdo, montagem, conservacgéo, reparacdo, adaptacéo, bem
como de novas instalagBes de elétrica, telefonia, rede [6gica e hidraulica/sanitaria/pluvial, todos
sob demanda.

O valor total do contrato € estimativo e somente serdo pagos 0s servicos efetivamente
executados.

A definicdo do preco global dos servicos sera obtido por meio da composicdo dos custos
unitérios estabelecidos na tabela SINAPI — MG — SEM DESONERACAO. Em caso de
inviabilidade, sera utilizada outra tabela de referéncia. Sobre o preco dos insumos de cada
servico listado no SINAPI incidird linearmente o desconto ofertado pela Contratada na licitagéo.
Ao valor de cada servico serd aplicado o percentual de Bonificacdo e Despesas Indiretas (BDI).

A prestacdo dos servicos ndo gera vinculo empregaticio entre os empregados da Contratada e a
Administragcdo, vedando-se qualquer relacdo entre estes que caracterize pessoalidade e
subordinacéo direta.

Referéncias:
i) RDC Eletrénico n° 06/2019 - Reitoria do IF Sudeste MG - UASG 158123

ii) Pregdo Eletrénico n° 12/2020 - Universidade Tecnol6gica Federal do Parana- UTFPR

A solucédo que melhor atende cada um dos campi e Reitoria esta descrita e justificada a seguir:

REITORIA

1. Solugéo escolhida
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Contratacdo de empresa especializada para prestacdo de servicos de manutencdo predial
preventiva e corretiva e realizacdo de servicos de engenharia diversos, sob demanda

2. Justificativa para escolha da solucéo

Por se tratar de uma unidade administrativa que conta com uma Unica edificacdo, de
pegqueno porte, com area aproximada de 3.800 m?, na qual o servico de manutencéo serd
executado de maneira eventual, ndo exigindo a presenca integral da equipe de manutencéo
no local de prestacdo dos servicos, 0 modelo de contratacdo que melhor atende aog
interesses da Administragdo é sob demanda.

Caso a contratagdo fosse com dedicacdo exclusiva da méo de obra, teriamos que contratar
diversos funcionarios — eletricistas, bombeiros hidraulicos, pedreiros, serventes — cada um
com sua atribuicéo, para atendimento da demanda total por manutencéo da edificagdo. Esta
mé&o-de-obraficaria, em muitos momentos, ociosa.

CAMPUS BARBACENA

1. Solugéo escolhida

1. Contratacdo de empresa especializada para prestacéo de servigos de manutencéo predial
preventiva e corretiva e realizacdo de servicos de engenharia diversos, sob demanda.

2. Judtificativa par a escolha da solucéo

O Campus Barbacena j& possui um contrato com dedicacdo exclusiva de méo de obra.
Devido a grande extensdo do Campus, e suas vérias edificacbes, ha a necessidade de um
contrato com dedicacdo exclusiva de méo de obra.

A Contratacdo sob demanda ira complementar o contrato de dedicacéo exclusiva de méo de
obra, pois quando surgem muitas demandas simultaneas, os colaboradores do Contrato de
ma&o de obra exclusiva ficam superal ocados.

CAMPUS MANHUACU

1. Solugéo escolhida

16 de 28



UASG 158123 Estudo Técnico Preliminar 31/2022

1. Contratagdo de empresa especializada para prestacéo de servigos de manutencéo predial
preventiva e corretiva e realizacdo de servicos de engenharia diversos, sob demanda.

2. Justificativa para escolha da solucéo

Por se tratar de uma unidade de pequeno porte, demandando assim a execugdo de servigos
de manutencdo de maneira eventual, ndo exigindo a presenca integral da equipe de
manutencao no local de prestagcdo dos servigos, 0 modelo de contratagcéo que melhor atende
aos interesses da Administracéo é sob demanda.

Caso a contratacdo fosse com dedicagdo exclusiva da médo de obra, teriamos que contratar
diversos funcionérios — eletricistas, bombeiros hidraulicos, pedreiros, serventes — cada um
com sua atribuicdo, para atendimento da demanda total por manutencéo da edificacdo. Estal
mé&o-de-obraficaria, em muitos momentos, ociosa.

CAMPUS AVANCADO BOM SUCESSO

1. Solugdo escolhida

1. Contratacdo de empresa especializada para prestacéo de servigos de manutencéo predial
preventiva e corretiva e realizagdo de servicos de engenharia diversos, sob demanda.

2. Judtificativa para escolha da solugao

Por se tratar de uma unidade que conta com uma Unica edificagdo, de pequeno porte, com
area aproximada de 970 m2, na qual o servico de manutencdo sera executado de maneirg
eventual, ndo exigindo a presenca integral da equipe de manutencéo no local de prestacéo
dos servigos, 0 modelo de contratacdo que melhor atende aos interesses da Administragéo €
sob demanda.

Caso a contratacdo fosse com dedicacéo exclusiva da méo de obra, teriamos que contratar
diversos funcionérios — eletricistas, bombeiros hidréulicos, pedreiros, serventes — cada um
com sua atribuicdo, para atendimento da demanda total por manutencéo da edificacdo. Esta
ma&o-de-obraficaria, em muitos momentos, ociosa.

CAMPUS AVANCADO CATAGUASES

1. Solucgdo escolhida
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1. Contratacdo de empresa especializada para prestacéo de servigos de manutencéo predial
preventiva e corretiva e realizacdo de servicos de engenharia diversos, sob demanda.

2. Judtificativa para escolha da solucéo

Por se tratar de uma unidade que conta com uma Unica edificacdo, de pequeno porte, com
area aproximada de 1.700 m?, na qual o servico de manutencao sera executado de maneira
eventual, ndo exigindo a presenca integral da equipe de manutencéo no local de prestacéo
dos servicos, 0 modelo de contratacdo que melhor atende aos interesses da Administracéo &
sob demanda.

Caso a contratacéo fosse com dedicagdo exclusiva da médo de obra, teriamos que contratar
diversos funcionarios — eletricistas, bombeiros hidraulicos, pedreiros, serventes — cada um
com sua atribuicdo, para atendimento da demanda total por manutencéo da edificagcdo. Estal
mé&o-de-obraficaria, em muitos momentos, ociosa.

CAMPUS AVANCADO UBA

1. Solugéo escolhida

1. Contratagdo de empresa especializada para prestacéo de servigos de manutencéo predial
preventiva e corretiva e realizacdo de servicos de engenharia diversos, sob demanda.

2. Judtificativa par a escolha da solucéo

Por se tratar de uma unidade administrativa que conta com uma unica edificagdo, de
pegueno porte, com area aproximada de 1.160 m?, na qual o servico de manutencdo serd
executado de maneira eventual, ndo exigindo a presenca integral da equipe de manutencdo
no local de prestagcdo dos servicos, 0 modelo de contratacdo que melhor atende aos
interesses da Administracdo € sob demanda.

Caso a contratagdo fosse com dedicagdo exclusiva da médo de obra, teriamos que contratar
diversos funcionarios — eletricistas, bombeiros hidraulicos, pedreiros, serventes — cada um
com sua atribuicdo, para atendimento da demanda total por manutencéo da edificacdo. Estal
mao-de-obraficaria, em muitos momentos, ociosa.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

De modo geral, € uma dificuldade inerente aos servicos de manutencéo predial o levantamento
exato das quantidades dos servigos gque serdo necessérias anualmente, principalmente no que
tange a manutencdo corretiva. Neste sentido, para os campi que ndo possuiam histérico de
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contratacdo de servicos de manutencdo predial sob demanda, foi realizada uma estimativa
baseada no porte da edificacdo e nos elementos que a compdem, bem como na literatura
especiaizada na area.

Pesquisas apontam que o custo anual médio que deveria ser previsto para as manutencdes
prediais varia entre 0,7% e 3,4% (@) do custo de reposicao do edificio (o valor do mesmo prédio
construido), entretanto, este percentual ndo se distribui uniformemente durante a vida Gtil do
edificio, aumentando com a suaidade.

Partindo dessa informagao, calcularemos o valor estimado que seria gasto, atualmente, para a
construgdo das edificacfes a serem mantidas. Tal estimativa sera realizada através do custo por
metro quadrado de construcdo divulgado pelo SINAPI - Sistema Nacional de Pesquisa de Custos
e Indices da Construgdo Civil e disponibilizado no sitio eletrénico: https.//www.ibge.gov.br
/estati sticas/economi cas/precos-e-custos/9270-si stema-naci onal -de-pesqui sa-de-custos-e-indices-

da-construcao-civil.html ?=& t=destagues.

O vaor do m? de construcdo médio na base de referéncia do SINAPI, para o més de janeiro de
2022, € de R$ 1.525,48 (mil quinhentos e vinte e cinco reais e quarenta e oito centavos).

Considerando a diversidade das edificacbes que compdem a estrutura dos campi do IF Sudeste
MG, principalmente em relacdo a data de construcdo, cada campus determinou qual o valor
percentual que seria aplicado ao custo de construcdo das edificacfes, dentro dos limites previstos
naliteratura.

Deste modo, foi possivel obter o custo estimado que sera gasto anualmente com 0s servigos de
manutenc&o predial preventiva e corretiva das edificagdes de cada um dos campi. Importante
observar que sobre o custo definido, ainda incidird o percentual de Beneficios e Despesas
Indiretas - BDI.

REITORIA

1. Estimativa das quantidades a serem contratadas

A demanda estimada a ser atendida, considerando o porte da edificacdo e o plangamento
para o periodo de 12 meses, é de contratacdo sob demanda de servigcos diversos de
engenharia e manutencdo predial, preventiva e corretiva, baseados na planilha do SINAPI,
até o valor de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais).

2. Justificativa

Para os servicos de manutencéo predial, pela dificuldade inerente ao levantamento dag
guantidades que seréo necessarias, principalmente no que tange a manutencao corretiva, foi
realizada uma estimativa baseada no porte da edificagdo e nos elementos que a compdem,
bem como no valor gasto no ano de 2019 em contratagcdo similar. No ano de 2019, o valor
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total pago a empresa contratada em servicos sob demanda foi de cerca de R$ 110.000,00
(cento e dez mil reais). A estimativa do valor total para a proxima contratacdo € superior j
que:

a) em razdo da pandemia, houve um aumento significativo nos precos de insumos da
construcdo civil, logo o aumento do valor estimado ndo significard um aumento
proporciona em termos de quantidade contratada;

b) O valor total pago a empresa considera a reducéo nos pagamentos pela aplicacdo do IMR;

c) o prédio sede da Reitoria ficou sem contrato de manutencdo predial durante os anos de|
2020 e 2021, restando uma demanda reprimida de servicos e manutengdes corretivas, tais
como:

¢ Saade reunido 2° andar;

* |nstalacdo de piso onde foi retirado o jardim vertical do hall;

* Instalar pontos de rede no 3° andar, instalac&o de novo ponto de rede no deposito do
arquivo;

* Reparos no revestimento, infiltracdo, rodapé e pilar metalico na sala administrativa do
almoxarifado;

* Correcao de vazamento no refeitorio (proveniente da sacada do datacenter);

¢ Revestimento einfiltracdo na porta dos fundosda Tl

* Trocadas grades danificadas das janelas dos fundos da Tl

* Recargade gasrefrigerante - 2 Maqguinas de Ar Condicionado - Tl

¢ Reparos no portdo do almoxarifado;

* Verificagdo de vedacdo/infiltracdo dajanela do 6° andar;

* Verificacao de vedacdo/infiltracdo da janela do 9° andar;

* Infiltragdo nas juntas dos peitoris das janelas do 129;

* Vazamento na coberturado 12°;

¢ Finalizacdo da adequacdo do auditério 12°

* Novo layout para 0 gabinete;

* Pinturageral no interior do prédio, onde for necessario;

* Pintura e emassamento do revestimento danificado pelaretirada de placas de
identificagcdo dos halls de cada andar;

* Pintura de todos os pilares/vigas metalicas com tinta anticorrosiva;

* Instalar novas placas de forro em todo o prédio, onde for necessario;

* Retocar pinturado refeitorio danificada pelainfiltracdo proveniente do datacenter;

* Verificar necessidade de alteracéo do layout do 5° andar (demanda antiga) ou de
outros setores;

* Retocar pinturado refeitorio danificada pelainfiltracdo proveniente do datacenter;

* Manutencao geral no portéo do estacionamento do 1° andar.

Importante observar que no valor anteriormente definido, ndo foi considerado o percentual
de Beneficios e Despesas Indiretas - BDI.

CAMPUS BARBACENA
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1. Estimativa das quantidades a serem contratadas

A demanda estimada a ser atendida, considerando o porte da edificagdo e o plangamento
para o periodo de 12 meses, é de contratacdo sob demanda de servigcos diversos de
engenharia e manutencdo predial, preventiva e corretiva, baseados na planilha do SINAPI,
até o valor de R$533,918,00 (quinhentos e trinta e trés mil novecentos e dezoito reais).

2. Justificativa

Considerando a metodol ogia anteriormente apresentada, temos:

Areatota construida das edificacdes a serem manutenidas = 50.000,00 m?
Custo de manutencdo por m2 = R$1.525,48

Custo total da edificacdo = R$76.274.000,00

% de gastos com manutencao predial = 0,7%

Valor anual estimado para gastos com manutengdo predial = aproximadamente
R$533,918,00 (quinhentos e trinta e trés mil novecentos e dezoito reais).

Além da metodologia exposta anteriormente, também foram consideradas as demandas |4
existentes na unidade como: pintura, reparo em telhados, pode e/ou corte de arvores €
manutencao na rede elétrica, demandas essas que ainda ndo puderam ser solucionadas pelo
contrato vigente de dedicagao exclusiva de méo de obra.

CAMPUS MANHUACU

1. Estimativa das quantidades a serem contratadas

A demanda estimada a ser atendida, considerando o porte da edificagdo e o plangamento
para 0 periodo de 12 meses, € de contratacdo sob demanda de servicos diversos de
engenharia e manutencdo predial, preventiva e corretiva, baseados na planilha do SINAPI,
até o valor de R$ 41.000,00 (quarenta e um mil reais).

2. Justificativa

Considerando a metodol ogia anteriormente apresentada, temos:

Areatotal construida das edificagBes a serem manutenidas = 2.246,28 m?
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Custo de manutencéo por m? = R$ 1.525,48
Custo total daedificacéo = R$ 3.426.655,21
% de gastos com manutencao predial = 1,2%

Valor anual estimado para gastos com manutencdo predial = aproximadamente R$
41.000,00 (quarentae um mil reais).

Além da metodologia exposta anteriormente, também foram consideradas as demandas j&
existentes na unidade como:

Recuperacéo do muro da unidade;

* Recuperacdo do portdo de entrada;

Fechamento de aberturas nas bases das salas modul ares e containers, este Ultimo ainda
demanda inclusdo de rampa ou escada de acesso;

Finalizac&o da parte el étrica dos containers;

Instalacéo hidraulica em um container.

CAMPUS AVANCADO BOM SUCESSO

1. Estimativa das quantidades a serem contratadas

A demanda estimada a ser atendida, considerando o porte da edificacdo e o plangamento
para 0 periodo de 12 meses, € de contratacdo sob demanda de servigos diversos de
engenharia e manutencdo predial, preventiva e corretiva, baseados na planilha do SINAPI,
até o valor de R$ 36.000,00 (trinta e seis mil reais).

2. Justificativa

Considerando a metodol ogia anteriormente apresentada, temos:
Areatotal construida das edificagfes a serem manutenidas = 970 m?
Custo de manutencéo por m? = R$ 1.525,48

Custo total daedificacdo = R$ 1.479.715,60

% de gastos com manutencao predial = 2,5%

Valor anual estimado para gastos com manutencdo predial = aproximadamente R$
36.000,00 (trintae seis mil reais).

CAMPUS AVANCADO CATAGUASES
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1. Estimativa das quantidades a serem contratadas

A demanda estimada a ser atendida, considerando o porte da edificagdo e o plangamento
para 0 periodo de 12 meses, € de contratacdo sob demanda de servicos diversos de
engenharia e manutencdo predial, preventiva e corretiva, baseados na planilha do SINAPI,
até o valor de R$ 52.000,00 (cinquenta e dois mil reais).

2. Justificativa

Considerando a metodol ogia anteriormente apresentada, temos:
Areatotal construida das edificagBes a serem manutenidas = 1.656,86 m?
Custo de manutencédo por m? = R$ 1.525,48

Custo total da edificagdo = R$ 2.527.506,80

% de gastos com manutencao predial = 2,1%

Vaor anual estimado para gastos com manutencdo predial = aproximadamente R$ R$ 52.
000,00 (cinquenta e dois mil reais).

CAMPUS AVANCADO UBA

1. Estimativa das quantidades a serem contratadas

A demanda estimada a ser atendida, considerando o porte da edificagdo e o plangamento
para 0 periodo de 12 meses, € de contratacdo sob demanda de servigcos diversos de
engenharia e manutencdo predial, preventiva e corretiva, baseados na planilha do SINAPI,
até o valor de R$ 43.000,00 (quarenta e trés mil reais).

2. Justificativa

Considerando a metodol ogia anteriormente apresentada, temos:
Areatotal construida das edificages a serem manutenidas = 1.161 m2
Custo de manutencado por m? = R$ 1.525,48

Custo total da edificagdo = R$ 1.771.082,28

% de gastos com manutencéo predial = 2,4%
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Valor anua estimado para gastos com manutencdo predial = aproximadamente R$ R$
43.000,00 (quarenta e trés mil reais).

8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 1.160.503,00

O valor estimado da contratacdo foi obtido conforme metodologia descrita no item
ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS, e sera acrescido da taxa de
Beneficio e Despesas Indiretas - BDI.

Os valores de méao de obra e materiais serdo obtidos através da seguinte metodologia: o desconto
ofertado pela contratada sera aplicado sobre os servicos listados na Tabela SINAPI ou, em caso
de inviabilidade de utilizacdo deste sistema de referéncia de precos, no orcamento obtido nos
termos do art. 6° do Decreto 7.983/2013.

Sobre o prego final, seré aplicado o percentual de BDI apresentado pela contratada.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

A solucéo que melhor atende aos interesses da Administracéo prevé a contratacéo de empresa
especializada para prestacdo de servicos de manutencdo predial preventiva e corretiva e
realizacdo de servicos de engenharia diversos, sob demanda para os campi Barbacena,
Manhuagu, campi avancados Uba, Cataguases e Bom Sucesso e Reitoria.

A jurisprudéncia do TCU, a exemplo do Acorddo n® 929/2017-Plenério, admite a contratacéo de
servicos de conservacdo e manutencdo de infraestrutura predial, com a inclusdo de servicos
variados:

“...compreendendo todas as atividades de apoio administrativo; conservacdo e limpeza;
manutencdo de instalacBes civis, elétricas, hidraulicas, instalacdes de combate a incéndio,
cabeamento estruturado, sistemas de climatizacdo e ventilacdo, e equipamentos de transporte
vertical; incluindo todos 0s insumos, pecas de reposicao e demais materiais necessarios, com o
objetivo de garantir a continuidade e disponibilidade dos servicos de forma integrada e
conjunta...”

E imprescindivel salientar que os servigos a serem contratados guardam interdependéncia entre
s (muitas vezes a execucdo de um dependendo da execucdo de outro), e que a contratacdo em
separado gera perda de sinergia, em razdo da necessidade de dimensionamento de estruturas
redundantes (administracéo central, deslocamento, profissionais), resultando em perda de
economicidade. Além disso, a contratacdo unificada permite a potencializacdo de ganhos de
escala e a resolugdo mais &gil de problemas, ja que demanda a mobilizacdo de apenas uma
equipe e ndo mais a mobilizacdo de vérias equipes, cada qual atrelada a um contrato diverso. A
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contratacéo de diversos servicos de manutencéo predial e externa, a serem prestados por uma
Unica empresa, traz grandes vantagens, pois evita o excesso de procedimentos administrativos,
tais como arealizagdo de diversas licitagcdes e a gestdo de inUmeros contratos.

Ainda, a imputacdo de responsabilidade por danos causados as instalagbes das unidades na
contratagdo unificada se torna mais simples, uma vez que ha apenas um contratado
(considerando a usual dificuldade de identificacdo do responsavel ou dos responsaveis pelos
danos, quando estes sdo identificados).

A opcéo de realizagdo de uma Unica licitagdo, com o objeto adjudicado a um unico licitante, ou
sgja, uma Unica empresa sera responsavel pela manutencdo predial dos campi Barbacena,
Manhuacu, campi avancados Uba, Cataguases e Bom Sucesso e Reitoria visa ampliar o interesse
das empresas que atuam no ramo, melhor aproveitamento os recursos disponivels no mercado. A
adjudicacdo a um unico licitante, principalmente neste tipo de contratacdo, sob demanda, tende a
reduzir a ociosidade da empresa, ja que o volume de servicos a serem executados neste cenério €
consideravelmente maior em relagdo ao de uma Unica unidade Além disso, hé grande potencial
para reducdo dos custos unitarios dos servicos em razdo da economia em escala e reducdo de
custos administrativos com a gestdo dos contratos. Cumpre salientar que o préprio Tribunal de
Contas da Uni&o ja se posicionou sobre o tema, conforme Acordao 2529/2021-TCU-Plenario:

"ndo ha obrigatoriedade de o administrador publico promover contratacdes distintas, em
funcédo da unidade da federacdo em que se daréa a prestagao do servico".

(..)

"é cabivel a modelagem para contratacdo de uma s6 pessoa juridica para atuar em dois (ou
mais) estados da federacdo, mormente em casos em que as localidades de prestacdo dos
servicos sdo fronteiricas, desde que as exigéncias de habilitacdo na licitacdo ndo se afigurem
deverasrestritivas'

De modo a ampliar a competitividade e ndo restringir a competicdo, sera admitida a
subcontratacdo parcial na execugéo do contrato (parcelamento material), conforme orienta o
Acdrdéo 2.471/2008-TCU-Plenério:

“no caso do parcelamento do objeto, justificativa da escolha dentre as formas admitidas, quais
sgjam, a utilizacdo de licitagbes distintas, a adjudicacdo por itens, a permissao de
subcontratacéo de parte especifica do objeto (Lei n° 8.666/1993, art. 72) ou a permissao para
formacéo de consorcios (Lel n° 8.666/1993, art. 33)”

Ainda, deverd ser prevista a possibilidade da participagéo de empresas organizadas em consorcio.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

N&o foram identificadas contratacdes correl atas ao objeto a ser contratado.
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11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A contratacdo esta previstano Plano Anual de Contratactes — PAC 2022, conforme item 2856.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

Espera-se com esta contratagcdo possibilitar a realizagdo de manutengdo e consequente
preservacao das estruturas fisicas e vias de circulagdo do IF Sudeste MG, de modo a assegurar
infraestrutura fisica basi ca necessaria ao funcionamento da institui¢éo, garantir seguranca,
conforto ao servidores e comunidade externa atendida, assegurar aintegridade dainfraestrutura
das edificacdes, contribuir para a eficacia e eficiéncia na realizacdo da atividade precipua da
Instituicdo com a melhor adequagdo dos espagos académicos para realizac8o das atividades de
ensino, pesquisa e extensao.

13. Providencias a serem Adotadas

As providéncias a serem adotadas pela administracdo previamente a celebragdo do contrato,
identificadas por essa comisséo, foram as que listadas a seguir:

- Nomeac&o de servidores para atuarem como fiscais técnicos e administrativos, bem como
gestor do contrato.

14. Possiveis Impactos Ambientais

As atividades que ser&o realizadas n&o utilizam recursos naturais ou séo consideradas efetiva ou
potencialmente poluidoras, portanto, conforme Resolucdo CONAMA 237 de 1997 e Deliberacéo
Normativa Copam n° 217, ndo é exigido o licenciamento ambiental.

Nos termos do artigo 17, inciso I, daLei n° 6.938, de 1981, e da Instrucéo Normativa IBAMA
n° 06, de 15/03/2013, a atividade ndo é classificada como potencialmente poluidora ou
utilizadora de recursos ambientais, motivo pelo qual ndo deve ser exigido o Comprovante de
Inscricdo no Cadastro Técnico Federal de Atividades Potencialmente Poluidoras ou Utilizadoras
de Recursos Ambientais, acompanhado do respectivo Certificado de Regularidade valido.

Visando minimizar os impactos ambientais da execucdo do empreendimento, deverdo ser
previstas, dentre as obrigacOes da contratada:

- Qualquer instalagdo, equipamento ou processo, situado em local fixo, que libere ou emita
matéria para a atmosfera, por emissdo pontual ou fugitiva, utilizado na execucdo contratual,
deverarespeitar os limites maximos de emissdo de poluentes admitidos na Resolugdo CONAMA
n° 382, de 26/12/2006, e legislacdo correlata, de acordo com o poluente e o tipo de fonte;

- Na execucdo contratual, conforme 0 caso, a emissao de ruidos ndo poderd ultrapassar os niveis
considerados aceitaveis pela Norma NBR-10.151 - Avaliacdo do Ruido em Areas Habitadas
visando o conforto da comunidade, da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, ou
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aqueles estabelecidos na NBR-10.152 - Niveis de Ruido para conforto acustico, da Associacéo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, nos termos da Resolugdo CONAMA n° 01, de 08/03
/190, e legislagdo correlata.

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacdo.

15.1. Justificativa da Viabilidade

Considerando o exposto no Estudo Técnico Preliminar e que ndo foram identificados pontos que
Inviabilizassem a contratagdo, entendemos por sua viab.

16. Responsaveis

Encaminho os Estudos Técnicos Preliminares para demais providéncias referentes a contratacao.

ANA CAROLINA LOPES DUARTE

Diretoria de Engenharia e Arquitetura - Reitoria

Encaminho os Estudos Técnicos Preliminares para demais providéncias referentes a contratacao.

WENNIA ANTUNES BAIA

Diretora de Administracdo e Planejamento

Encaminho os Estudos Técnicos Preliminares para demais providéncias referentes a contratagdo.

BRUNO CASSIO RODRIGUES BATISTA

Engenheiro Civil

Encaminho os Estudos Técnicos Preliminares para demais providéncias referentes a contratagdo.

LUCAS AMARAL BARBOSA

Engenheiro Mecanico

Encaminho os Estudos Técnicos Preliminares para demais providéncias referentes a contratagdo.

IGOR ALEXANDRO ZANELLI ROCHA

Engenheiro Eletricista
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Encaminho os Estudos Técnicos Preliminares para demais providéncias referentes a contratacao.

EDUARDO PEREIRA DA ROCHA
Diretor do Campus Avancado Uba

Encaminho os Estudos Técnicos Preliminares para demais providéncias referentes a contratacdo.v

MARCOS VINICIUS MORAIS NANGINO

Setor Administrativo do Campus Avancado Bom Sucesso

Encaminho os Estudos Técnicos Preliminares para demais providéncias referentes a contratagdo.

LEANDRO DA MOTTA BORGES

Diretor do Campus Avangado Cataguases
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